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amely létrejstt egyfeldl Kétegyhdza Nagykézség Onkormanyzata (5741 Kétegyhaza, F6 tér 9., képviseli:

Dr.

Rékéeziné Tripon Emese Méria polgarmester., adészam: 15725118-2-04., PIR azonosité; 725118.,

térzsszama: 725118., AHTI azonosito: 734718., statisztikai szdmjel: 15725118-8411-321-04) mint eladé (a
tovabbiakban: eladd) -

masfeldl

Cséti Istvan sziiletési neve Cséti Istvan (Gyula, 1987.12.29, an.: Polonyi Katalin Zsuzsanna, 5742 Elek,
Semmelweis u. 6., személyi azonosité szam: 1-871229-0632., adbazonosité: 8441910901) mint vevé (a
tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott napon, az alabbiak szerint:

1./

2.

3./

4./

5/

6./

7.

Ellenjegyzem: Kétegyhaza, 2023, szeptember 20. napjan:

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartasi adattar szerint a szerzéd6 felek megallapitjdk, hogy az eladé 1/1
részbeni kizdrélagos és a tulajdoni lap IILrész szerint tehermentes tulajdonat képezi a kétegyhazi
ingatlan-nyilvantartasban 764/29 hrsz. alatt felvett, belteriileti, kivett, lakhaz, udvar, gazdaségi épiilet
megjeldlési, utca és hdzszam nélkiili 5sszesen 2792 m2 alapteriiletli ingatlan.

A tulajdoni lap 1. bejegyz6 hatérozat: 32885/2010.02.24. Az ingatlan teriilete a kétegyhazi 764/4. hrsz.-t
ingatlan megosztasival keletkezett.

A szerz8d0 felek megallapodnak abban, hogy az eladé eladja a vevd pedig megvasarolja az aldbbiak
szerint a fentiekben részletesen kériilirt ingatlant Gigy ahogy az all, megtekintett allapotban, az 6sszes
torvényes és természetes alkatrészeivel és tartozékaival egylitt, igény- per -és tehermentesen, kellék- és
Jjogszavatossag garancidja mellett, amely az ingatlan megtekintett 4llagahoz és hasznalt allapotédhoz
igazodik. A vevé nyilatkozza, hogy az eladé elegendd id6t biztositott arra, hogy az ligylet targyat képezd
ingatlant megtekintse és annak 4llagat megismerje.

Kijelenti az eladd, hogy nem tud az ingatlan olyan rejtett hib4jardl, amely szavatossigi jog
érvényesitéséhez vezethet, tovabb4 az ingatlan allaga alapjan keriilt sor a forgalmi érték meghatérozasara,
azaz a forgalmi érték megfelel a vételarnak.

A szerz6d6 felek az addsvétel targyat képezo ingatlan vételarat és forgalmi értékét 990.000,- Ft-ban
hatérozzak meg,.

A vételdr a kovetkezdek szerint esedékes: A vevd a vételdrat ezen szerzédés aldirasatél szémitott 15 napon
beliil fizeti meg egyGsszegben az eladé 11733027-15343549. szamt pénzintézeti szamlajéra, a teljesités
akkor torténik meg, amikor az eladé szaml4jira az Osszeget jovairtak.

A vételar dtvételérdl az eladé a 2000. évi C.tv. szerinti bizonylatot 4llft ki.
Az eladé képviselé-testillete a jogiigylethez a 108/2023.(VII1.21.) kt.hatérozat szerint jarult hozza.

Tekintettel arra, hogy az adasvételi szerzédés alairésakor a vételér nem keriil megfizetésre ekként az
eladd és vevd kérik az eljaré illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az Inyt.47/A.§ (1) bek. b./ pont
alapjan a tulajdonjog bejegyezésre iranyul6 eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyuijtisaig
tartsa fliggében, azonban az adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hat6sagi iktatasatél szdmitott legfeljebb
6 honapos hatarid6 elteltéig.
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8./ Nyilatkozza az eladd és tudomasul veszi a vevd, hogy az eladd és az ligyintézé iieyvéd okirati letéti
szerzddést kotottek a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd engedélyes okirat kezelésére vonatkozodlag
azzal, hogy az iigyintéz0 tigyvéd akkor és csak akkor terjesztheti be a tulajdonjog bejeoyzési ensedélyt
a_vevd 1/1 részbeni igény-, per- és tehermentes tulajdonjoginak bejegyzése célidbdl. adasvétel
jogcimén, tulajdonosi jogallassal és az eladé tulajdonjoganak torlése végett addsvétel jogcimén, ha az
eladé teljes bizonyito erejii maganokiratban vagy kozokiratban nyilatkozza, hogy részére a vételar teljes
egészében megfizetésre keriilt, amennyiben az eladd a nyilatkozatot nem bocsétia rendelkezésre, tgy az
tigyintéz6 tigyvéd akkor is jogosult a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartasnak
megkiildeni, ha a vételar teljes kifizetésérdl megoytzddott, az eladd pénzintézeti szamlaiat vezetd
pénzintézet itidn vagy egyéb alkalmas modon.

9/ A letétként kezelt bejegyzési engedély és az okirati letéti szerz8dés szerint az elado eléadja, miszerint a
teljes vételar megfizetése esetén feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajérul ahhoz, hogy az adasvételi
szerzodésben megjeldlt vevo tulajdonjoga 1/1 részben bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéantartasba
adasvétel jogcimén igény-, per- és tehermentesen tulajdonosi jogallassal és ugyanilyen jogcimen torlésre
keriiljon az elad6 tulajdonjoga.

10/ Avevd a vételdr teljes megfizetését kdvetd 15 napon beliil 1ép birtokba, ettdl az idéponttd] kezdve viseli
az ingatlan terheit, élvezi annak hasznait, szall at a karveszély viselés is.

11/ Az eladé agy nyilatkozik, hogy az ingatlant kdziizemi dijtartozds nem terheli. Abban az esetben
azonban, ha a szerz&dés alairasat kovetben és a birtokba 1épés utdn olyan kdziizemmel kapcsolatos
tartozas lép fel, amelyrdl a felek a szerz6déskotéskdr nem tudtak, de a szerz8dés alairasaig és a birtokba
1épésig valik esedékessé, vagy késobb valik ismertté, Ggy ennek megtéritését az eladd vallalja.

12/ Nyilatkozza az eladd, hogy bejegyzett dnkorményzat, torvény erejénél fogva atlithatd szervezet,
ingatlan feletti rendelkezési joga nincs korlatozva, tigydéntd testiilete az adasvételi szerzddéshez
hozzajarult, a vevé devizabelftldi magyar allampolgar, szerzési képességgel rendelkezik.

13./ Kijelentik a szerz6d6 felek, hogy a 2011. évi CXCVLtv. 13.§ (1) bek. szerint, figyelemmel a 14.§ (2)
bek. €s (4) bek. rendelkezéseire, valamint az eladdi dnkorményzati rendelet szabélyaira is az ingatlan
versenytargyaldson kiviil ériékesithetd, az onkormanyzati rendeletbe foglalt értékhatérra figyelemmel,
amely 5.000.000,- Ft. Tovabba a Magyar Allamnak nincs elévésarlasi j Jjoga, mert a vételar nem ériel a
tv. 13.§ (1) bek., 14.§ (2) bek. és 14.§ (4) bek. szerinti és az elad6i dnkormanyzati rendeletben megjelsit
értékhatar, azaz 5.000.000,- Ft 20 %-4t.

14/ A szerz8dé felek a jelen jogligyletben megbizzdk és meghatalmazzak képviselet ellatasaval,
okiratszerkesztéssel, az ingatlaniigyi hatésig el6tti képviselet ellatisdval a BAGDI Ugyvédi Irodat
(Ggyintéz6: dr. Bagdi Laszlo ligyvéd, 5600 Békéscsaba, Andréssy Ut 7.1/4., Békés Megyei Ugyvédi
Kamara tagja, lajstromszama: 157. nyilvantartasi szama: 03-010719., KASZ szdma: 36056671), hogy a
feleket 2 2017. évi LXXVIILtv.-be foglalt teljes jogkdrrel képviselje, az iigyintézd tigyvéd az okirat
ellenjegyzésével a képviseleti megbizast és meghatalmazast elfogadja.

15/ A 176/2008. (VL1.30.) Korm. rendelet el6irdsainak értelmében 2012.01.01-t8] a hasznalt lakasok
ellenérték fejében torténd tulajdon-dtruhdzasa, vagy egy évet meghaladd bérbeadédsa esetén az épiilet
energetikai jellemzoit energetikai tanisitvannyal szilkséges tanisitani. A tanlsitvanyt az eladé a
szerz8dés alairasaval egyidejiileg atadja, a vevs a szerz8dés alairasaval ezt elismeri és nyugtazza.

16./ A jelen szerz6déssel kapcsolatosan felmeriilé minden koltség és illeték a vevdt terheli, az tigyvédi
munkadfj kivételével. L6
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A szerz8dd felek ezt kovetden elolvasas és értelmezés utin alairtak az ligyleti akaratuknak mindenben
megfelel6 szerzodést azzal, hogy egyebekben a Ptk.-nak az adasvételre vonatkozd rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni, figyelemmel az 2013. évi Vtv., 1990. évi XClIL.tv., 1997. évi CXLLtv. és a 109/1999.
(X11.29.) FVM.r.rendelkezéseire is.

Esetleges jogvitaikat igyekeznek targyalas titjan rendezni, ha ez nem vezet eredményre, igy a perbevitt értéktél
fiigg8en kikétik a Gyula Jarasbirésig vagy a Gyulai Torvényszék kizarolagos illetékességét.

Alulirott ligyintéz6 tigyvéd nyilatkozom, hogy a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket, a szerz8dés tartalmat,
a tulajdoni lap allapotét a feleknek elmagyaraztam, és meggy6zbédtem arrol, miszerint azt helyesen értik.

Alulirott tigyletksté felek kijelentjiik, hogy az tigyintézé ligyvédet helyesen tajékoztattuk, semmit el nem
hallgattunk, akaratunk megfelel annak kinyilatkoztatdsanak, az okirat az altaluk kozolteket helyesen
tartalmazza,

Ezen szerz6dés egyben az Ut. szerinti tényvazlat s, amely tartalmazza a szerzéd6 felek jogiigyletre vonatkozé
teljes kord tdjékoztatast, a tényalldst és az irdnyadé Jogszabélyokat, az arrél térténd meggybz5dést, hogy azt a
felek értik és akaratuk megfelel annak kinyilvanitisénak.

Alulirott figyintézd ligyvéd igazolom, hogy a szerzédést a felek eléttem, sajat kezllleg frtak ala,
személyazonossagukrél okményok itjan gyézddtem meg, tovabba a JUB rendszerén keresztiil is azonosftAst
hajtottam végre,

Alulirott tigyintéz6 ligyvéd nyilatkozom, miszerint a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelézésérol
és megakadalyozasarol sz616 jogszabalyi rendelkezéseket a feleknek elmagyardztam, meggyéz3dtem arrdl,
hogy az iigylet a hivatkozott torvény rendelkezéseit nem sérti, a szlikséges okmanyokat kiallitottam és a
felekkel aldirattam

Kétegyhaza, 2023. szeptember 20.
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LETETI SZERZODES

amely Iétrejott egyfels]l Kétegyhaza Nagykdzség Gnkorményzata (5741 Kétegyhdza, F§ tér 9., képviseli:
Dr. Rékécziné Tripon Emese Miria polgdrmester., addszam: 157251 18-2-04., PIR azonosité: 725118.,
térzsszdma: 725118., AHTI azonosits: 734718., statisztikai szamjel: 15725118-84] 1-321-04) mint letevé (a
tovabbiakban: letevd) -

masfelél BAGDI Ugyvédi Iroda (ligyintéz6 dr. Bagdi Laszl6 tigyvéd (5600 Békéscsaba, Andrassy at 7.1/4.,
Békés Megyei Ugyvédi Kamara tagja, nyilvantartasi széma: 03-010928., KASZ széma: 36056671) mint
letéteményes (a tovabbiakban: letéteményes) koz6tt az alulirott napon, az alabbiak szerint:

L/

2./

3/

4./

5./

Kétegyhaza Nagykozség énkorményzata (5741 Kétegyhaza, F5 tér 9., képviseli: Dr. Rakocziné Tripon
Emese Méria polgérmester., adészam: 157251 18-2-04., PIR azonosité: 725118., térzsszéma: 725118.,
AHTI azonosité: 73471 8., statisztikai szdmjel: 15725118-8411-32 1-04) eladd adasvételi szerzédést katott
Cséti Istvan sziiletési neve Cséti Istvan (Gyula, 1987.12.29, an.: Polonyi Katalin Zsuzsanna, 5742 Elek,
Semmelweis u. 6., személyi azonosité szam: 1-871229-0632., adoazonositd: 8441910901) vevivel az
1/1 részbeni tulajdonat képezd kétegyhazi ingatlan-nyilvantartdsban 764/29 hrsz. alatt felvett,
belteriileti, kivett, lakohéz, udvar, gazdaségi épiilet megjeldlésh, utca és hizszam nélkiili, 8sszesen 2792
m?2 alapteriiletii ingatlan addsvételére 990.000,-Ft-os vételaron.

A felek a jelen letéti szerzédés alapjan megéllapodnak abban, hogy az eladé, mint letevd letesz, a
letéteményes pedig birtokba veszi letétkezelés céljabol az 1. pontban kérilirt ingatlan tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozd okiratot tekintettel arra, hogy a vételér a szerz8dés aldirasakor nem keriilt
kifizetésre, igy a felek éltek az Inytv.47/A.§ (1) bek. b.) pont szerint a fliggdben tartds jogintézményével.

Az emlitett tulajdonjog bejegyzési okiratban a letevé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja
ahhoz, hogy abban az esetben, amint a vételar teljes egészében megfizetésre keriil, gy az ligyintézd és
letéteményes iigyvéd a tulajdonjog bejegyzési okiratot és mellékleteit beterjesztheti az ingatlaniigyi
hat6sdghoz, a letevd tulajdonjoginak torlése vegett addsvétel jogeimén, mig ugyanilyen jogcimen
bejegyzésre keriilhet a vevd 1/1 részbeni kizardlagos és tehermentes tulajdonjoga, tulajdonosi jogalléssal.

A letéteményes akkor és csak akkor intézkedhet az ingatlaniigyi hatdsaensl a 2. és 3. pont szerint, ha a
letevd kiilén okiratban (a vételdr teljes megfizetésétdl szamitott 48 érén beliil), irdsban nyilatkozik a
veteldr telies megfizetésérsl és arrdl, hogy a letéti szerz6dés alapian a letéteményes ligyvéd a tulajdoniog
bejegyzési okiratot a vevd javira az ingatlaniigyi hatdsignak meckiildheti a tulajdonjog valtozis
atvezetése céljabdl, amennviben az eladé a nyilatkozatot nem bocsétia rendelkezésre, Gigy az iigvintéz5
tigyvéd akkor is jogosult a tulajdoniog bejegyzési engedélvt az ingatlan-nvilvantartasnak megkiildeni, ha
a vételdr teljes kifizetésérdl megovdzadstt,

Amennyiben a szerzddés vagy a Jjogszabily erejénél fogva az adésvételi szerz6dés nem megy teljesedésbe,
és a vevo tulajdonjoga nem keriilhet bejegyzésre, Ugy a letéteményes a tulajdonjog bejegyzési okiratot
haladéktalanul visszaszarmaztatia a letevonek, az irattardban 6rzétt marads példanyt pedig
érvényteleniteni.

A felek ezt kdvetben elolvasds és értelmezés utdn alairtik az ligyleti akaratuknak mindenben megfelels
szerzdest azzal, hogy egyebekben a Ptk.-nak valamint az Ugyvédekrol szél6 2017. évi LXXVIILtv.
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Kétegyhdza, 2023. szeptember 20,
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